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Hvem erjeg?

46 ar, med allsidig bakgrunn. Gift med Line, 2 gutter 12 og 19 &r, og en jente pa 17 ar.
Bor pa Byasen i Trondheim. Glad i & veere ute — trening, tur og akltivitet.
Brenner for organisasjonsutvikling, salg og resultater.






Boligprisene — hvor gar de?
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Markedsstatus Trondheim jan. 2019

SALGSSUM VS. PRISANTYDNING Akkummulert bruktsalg TRD pr. jan
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Levanger 2018

Salgspris VS Prisantydning

Totalt
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== under
— lik
0 over

Omlgpshastighet

Enebolig 54 dager
Tomannsbolig 63 dager
Rekkehus 74 dager
Leilighet 76 dager




Verdal 2018

Salgspris VS Prisantydning

| | == under
Totalt E Eker
En=balig .
Omlgpshastighet
Lailighst Rekkehus 18 dager
Leilighet 32 dager
Tomannsbelia Tomannsbolig 38 dager
— Enebolig 42 dager
|
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Levanger kommune

Oppsummering

LEVANGER

Trendelag

Antall husholdninger 8 870 212 999
Antall personer 19 892 456 623
Husholdningsstarrelse 2.2 21
Antall arbeidsplasser 9615 225 852
Antall hytter 2425 59 885
Snitt boligverdi 2079 794 2 669 693
Snitt formue 432 199 584 222
Snitt inntekt 297 456 310395
Kjepskapasitet per person 1955 862 2748 181
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Verdal kommune

summering

Trendelag

Antall husholdninger 6477 212 999
Antall personer 14 849 456 623
Husholdningssterrelse 23 21
Antall arbeidsplasser 6472 225 852
Antall hytter 1544 59 885
Snitt boligverdi 1743 952 2 669 693
Snitt formue 444 493 584 222
Snitt inntekt 274 783 310 395
Kjepskapasitet per person 1547 291 2748 181
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Allerede 2017 var svakt
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2018 var sterkt i distriktene
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Tabell 1. Husholdningsbudsjett singel sykepleier
Kilde: S5B, SIFO, Skatteetaten og KS

Ar Maned
Brutto lenn 540 421 45 035
Trekkprosent 30 %
Nettolenn 31525
Husholdnings- og andre bolig-utgifter inkludert buffer* 12 386
Max til a betjene lan 19139

*SIFOs referansebudsjett pluss 3500,- per maned
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Tabell 2. Maksimalt lanebelep

Kilde: Finansdepartementet og diverse norske boliglansbanker

§4 Gjeldsgrad

5x Brutto inntekt

§3. Betjeningsevne og §7 avdrag*

Max til 4 betjene lan per maned

Boliglansrente inkludert stresstest 5 prosent
Avdrag®

Maksimalt lanebelgp §3, §7 og normal bankpraksis
Strengeste av §3 og §4

540 421%5 2700 000

19139
7,40 7%
25ar
2 610 000
2 610 000

*Forskriften krever 30 ar, vierfarer strengere praksis hos bankene spesielt ved hayere belaningsgrad
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Trondheim
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Levanger 2018

Rekkehus 2071 400 20 &80 35 %o 15 %o

Tomannsbelig 9 2412 778 21 558 6 %0 11 %4 33 %%
Leilighet 135 1 B4% 891 27 305 I 20 22 %% 24 9%
Enebalig 132 2 Bog 328 18 221 A5 o 1B % 37 o
Totalt 297 2333 623 22 95 30 %o 20 %o 30 %o

Aktiv eiendomsmegling




38000

30000

25000

20000

15000

10000

a000

Utvikling av gjennomsnittspris m2 BOA/P-rom

01.01. 2018 - 31.12. 2018
02012017 - 01.01. 2018
01.00. 2017 - 31. 12,2017
2014
2015
2016
2017

ZTSTISTEETS XTHTS

Enebolig Tomannsbalig Rekkehus Leilighet

Aktiv eiendomsmegling



Verdal 2018

| Prissatydeing
e S
20 %% 20 %% &0 %o

Rekkehus 1 804 677 14 589

Tomannshalig 14 2 342 368 17 162 &8 o 16 %% 16 %
Leilighet B0 1542 138 28 263 48 % 24 % 29 %
Enebsalig 110 2 274 406 17 359 47 %o 16 % 36 %o

Totalt 214 2 248 056 21 381 459 % 19 % 32 %
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Tabell 2. Maksimalt lanebelap

Kilde: Finansdepartementet og diverse norske boligldansbanker

84 Gjeldsgrad

5X Brutto inntekt

§3. Betjeningsevne og §7 avdrag®

Max til a betjene lan per maned

Boliglansrente inkludert stresstest 5 prosent
Avdrag®

Maksimalt lanebelgp §3, §7 og normal bankpraksis
Strengeste av §3 og §4

540 421%¥5 2700 000

19139
7,40 %
25 ar
2 610 000
2 610 000

*Forskriften krever 30 ar, vierfarer strengere praksis hos bankene spesielt ved hayere belaningsgrad
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Kort oppsummert:

Bruktboligprisene i

naeromradet i kombinasjon

med kredittpolicy legger sterke

feringer for:

v Nyboligprisene

v’ Kjppemgnster/kjppegruppe

v Organisering av prosjektene
— Borettslag / Selveier
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Markedsfaring av bolig og off-marketsalg

. Aktiv eiendomsme gling
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Megler har
fraradgivingsplikt mot a
bista og gjennomfgre
ufordelaktige avtaler
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Billig laminat, brukte hvitevarer
og svigermor med pa kjopet....
Eksklusiv standard!




Veileder for markedsfering av bolig
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Eier opplyser om at
Ildsted ikke har veert
benyttet pa lang tid og
kigper oppfordres til a fa
denne ettersett/kontrollert
fgr den tas i bruk.



HJORT
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Garantien stilles ETTER at forbehold er slettet, men uansett F@R byggearbeidene igangsettes.
Utbygger sine forbehold: Igangsettingstillatelse, antall salg / omsetning, apning av byggelan (finansiering)

NYTT: Utbygger kan ogsa vente med §12-garantien der kjgper har tatt tilsvarende forbehold (finansiering/salg av
egen bolig)
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GDPR — ingen grunn til panikk?

. Aktiv eiendomsme gling
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Excel-lister med interessenter som bytter hender
mellom utbygger og megler, eller ligger apent i
kontorlandskapet er «ikkje braaa!»
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Reklamasjoner — spiser bunnlinja til frokost!
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Noen suksesskriterier for a beholde god lepnnsomhet

Ngyaktige beskrivelser i salgsoppgaven og annonsen

Riktige og gode illustrasjoner i markedsmateriell

Dyktige fagfolk i alle ledd. Timepris og kvalitet henger ofte sammen.
Kompromissl@s prosjektledelse

Uavhengig byggekontrollgr, for eksempel takstmann

Ferbefaring med kjgper og takstmann

Oppretting FOR overtakelse
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Walk-in skap med sprinkelanlegg



Flislagt bad, hay standard



Sluk som aldri blir vatt



Bruk av avkapp er miljgvennlig



To korte blir ikke alltid en lang...



Men elektrikeren var billig da!



Vanskelig kunde klaget pa skjeve gulv
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